che Festsetzungen
Hinweise

T}
1 aund § 9 BauGB

der baulichen Nutzung

len Baugebieten werden folgende Nutzun-
| ausgeschlossen:

Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme
von Kiosken

Discotheken, Kinos und Vergniigungsstat-
ten '

len Baugebieten ist Fahrzeugeinzelhandel
‘erbindung mit einer Fahrzeugwerkstatt mit
am

Kernsortiment wie

- Kraftfahrzeuge (Personenkraftwagen,
Wohnmobile, Motorrdder, Motorroller,
Mopeds, Zugmaschinen, Traktoren)

~ Boote

-~ Kfz-Anhanger, Bootstrailer

- Wohnwagen

— Zubehor (Motoren, Ersatzteile, Spezial-
werkzeuge, Reparaturmaterial, Reifen
und Feigen)

Randsortiment wie

- Kfz-Pflege- und Schriiermittef

- Schonbeziige und Fulimatten

- Kfz-Zubehor (wie z. B. Radzierblenden,
Sportieniker, Spoiler)

- Spezialschutz- und Sportbekleidung fir
Motor- und Wassersport (wie z. B. Hel-
me, Schutranziige, Stiefel)

Freisortiment mit einem nicht n&her spezifi-

zierten Warensortiment, indem jedoch fol-

gende Warengruppen unzuléssig sind:

— Lebensmittel und Getranke

— Spielwaren

- Literatur

— Radio- und TV-Geréte, Unterhaltungs-
elektronik und Computer

— Fotoartikel und optische Geréte

— Uhren und Schmuck,

— Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, so-
weit Giber 2 b) hinausgehend

—~ Drogerieartikel (Kérper- und Haushalts-
pflegemittel)

~ Haushaltsgeréate

amein zuléssig.

Geschossflache fur das Randsortiment
esamt darf 5 % der Geschossflache des
elhandelsbetriebes nicht berschreiten.

Geschossflache fiir eine Warengruppe des
dsortiments darf 2,5 % der Geschossfléache
Einzelhandelsbetriebes nicht (iberschrei-

Geschossflache fiir das Freisortiment ins-
imt darf 3 % der Geschossfldche des
rzeugeinzelhandelsbetriebes nicht iiber-
eiten.
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iche Festsetzurg Ziff. IV 2. entf:
der 1. Anderung des Bebauung

len Baugebieten sind ausnahmsweise Ver-
ifs- und/oder Ausstellungsrdume zuldssig,
im unmittelbaren Zusammenhang mit

der am Standort erfoigten Herstellung oder
Weiterverarbeitung von Waren und Giitern
oder

einem Betrieb des Grohandels stehen.

miissen in eine mit der gewerblichen
ktion, Weiterverarbeitung, Dienstleistung
ir den Groflhandel im Zusammenhang ste-
de bauliche Anlage integriert und von un-
jeordneter GréRe sein.

len aushahmsweise zuldssigen Verkaufs-
i/oder Ausstellungsraumen sind jedoch fol-
1de Warengruppen unzuléssig:

Spielwaren

Literatur

Radio- und TV-Geréate, Unterhaltungs-
elektronik und Computer

Fotoartikel und optische Geréte

Uhren und Schmuck -

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
Drogerieartikel (Kérper- und Haushalts-
pflegemittel)

Haushaltsgeréte

snahmsweise sind Betriebe der Schrott- und
varenverwertung zuléssig.

ien Baugebieten sind Wohnungen, die in

' Hauptbaukérper des Betriebes integriert
3 fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
vie fiir Betriebsinhaber ausnahmsweise zu-
sig.

Baugebiete werden hinsichtlich der zulds-
en Schallemissionen gegliedert. Betriebe in
1 jeweiligen Gebieten dirfen unter der Vor-
ssetzung gleichméBiger Schaltabstrahiung
1 freier Schallausbreitung folgende fiachen-
rogenen Schallleistungspegel Lw" nicht
arschreiten:

Lw" dB(A)
gebiet | 6.00-22.00h | 22.00-6.00 h
1112 63 48
21,22 65 53
1,2 64 49
3,45 63 48

1 den in der Tabelle genannten Werten kanr
jewichen werden, wenn .
die freie Schallausbreitung durch aktive
LarmschutzmaRnahmen, wie Larmschutz-
wande und -wiélle eingeschrankt wird oder
ein Ausgleich aufgrund innerer Absorption,
Streuung oder Abschirmung hergestelit wird
oder

sichergestellt ist, dass auf Teilflachen des
Plangebietes die festgesetzten Larmkontin-
gente nicht ausgeschopft werden.

1 Plangebiet sind fur die geman textlicher
istsetzung I. 5 ausnahmsweise zuléssigen
'ohnungen passive Schallschutzmalinahmer
forderlich. innerhalb der Baugebiete ist von
:n nachfolgenden Auenldarmpegeln auszu-
then:

biet Larmpegel- mafigebl.

. bereich | AuBenlédrmpegel |
1,2,6 v 66 bis 70 dB(A)
4 \% 71 bis 75 dB(A)
21.1,21 \% 71 bis 75 dB(A)

3 ] Vi 76 bis 80 dB(A)
112,22 Vi 76 bis 80 dB(A)

ar Nachweis der erforderlichen Schall-
immmafe fur AulRenbauteile ist geméR DIN
09 ,Schallschutz im Hochbau“ im Zuge des
wantragverfahrens zu erbringen.

itlang der &ffentlichen Verkehrsflachen muss
einem Abstand von 70 m, gemessen von de
rafenachse der Larmpegelbereich V einge-
iten werden.

n den Festsetzungen unter 1.7 und 1.8 kann
inz oder teilweise abgewichen werden, wenn
ichgewiesen wird, dass der erforderliche
shallschutz auf andere Weise gewahrleistet

. Der Nachweis kann auf der Grundiage =ine
nzelfallberechnung gem. VDI-Richtlinie 271¢
ler der DIN 4109 erfolgen.

al} der baulichen Nutzung

serschreitungen der Grundflache gemaf § 1!
)s. 4 Satz 2 BauNVO sind nur ausnahmswei:
zuldssig, wenn die auf den privaten Grund-
icken festgesetzten Geholzpflanzungen hier
n unberiihrt bleiben und je 100 m? zusétzlic
rsiegelter Flache 1 grolRkroniger, standort-
imischer Laubbaum gepflanzt wird.

ihen baulicher Anlagen

e festgesetzten maximalen Gebaudehhen
rfen ausnahmsweise von untergeordneten
:béudeteilen, wie z. B. von Schornsteinen
er Antennenaniagen {iberschritten werden,
fern eine erforderliche Zustimmung oder Ge
hmigung der Luftfahrtbehérde nach § 12 uni
15 des Luftfahrtverkehrsgesetzes erteilt wird

1zugspunkt der Héhenfestsetzung ist die
shenlage der Strafenverkehrsflache im
shnittpunkt der StraRenbegrenzungslinie mit
r Mittelachse der Grundstiickszufahrt.

schwiilper
2 Papenteich

'berbaubare Grundstiicksflachen

uBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
hen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
auNVO, Stellplatze und bauliche Anlagen,
oweit sie nach der NBauO in den Abstandsfl
hen zulassig sind oder zugelassen werden
pnnen, mit Ausnahme von Ein- und Ausfahr-
:n von und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
infriedungen gemaR textlicher Festsetzung |
und Werbeanlagen gemaR textlicher Festse
ung V. 2, ausgeschiossen.

inen Abstand v i m zu Offentlichen
erkehrsflachen halten. —

——

. —
infriedungen missen in allen Baugebigten

agerplatze miissen von der Straftenbegren-
ungslinie mindestens 20,0 m Abstand halten
ieser Abstand kann ausnahmsweise: unter-
chritten werden, wenn zwischen Lagerplatze
nd 6ffentlichen Verkehrsflichen eine minde-
tens 5,0 m hohe Abschirmung auf dem
irundstiick durch Haupt- oder Nebengebaud
ewdhrleistet ist.

Jerbeanlagen

uf den Baugrundstiicken sind Werbeantage!
ur an der Statte der Leistung zuléssig.

uBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfia-
hen ist an Ein- und Ausfahrten von und zu &
:ntlichen Verkehrsfilachen eine Werbeantage
» Grundstiick zulassig. Die Flache der Wer-
eanlage darf maximal 3,0 m? betragen. Bei €
er Breite von maximal 2,0 m und einer Tiefe
on maximal 0,3 m darf die Héhe maximal

.5 m betragen. Diese Héhe kann bei einer
yaximalen Breite von 1,0 m bis zu einer Hoh
on maximal 4,0 m tGberschritten werden.

irinordnung

Mffentliche F!achen

1 der HaupterschlieBungsstralle sind dstlich
es mit B markierten Punktes beidseitig inner
alb eines durchgehenden 3 m breiten Pflanz
treifens groRkronige Baume wie z. B. Stielei-
he zu pflanzen. Der Regelabstand zwischen
en Baumen betragt 10 m-15 m.

Vestlich des mit B markierten Punktes erhalt
ie HaupterschlieBungsstrafle einen cinseiti-
en Grinstreifen von mind. 2 m Breite. Der
‘egetabstand zwischen den Baumen betragt
ier 25 m-30 m. ] '

ie Griinstreifen innerhalb der 4ffentlichen
erkehrsflachen durfen fiir je eine Zu- und Ab
thrt je Grundstiick auf einer Gesamtiénge bis
1 10,0 m unterbrochen werden.
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Auf der mit gekennzeichneten 6ffentli-
chen Grunflache ist im nérdlichen Bereich e
Hain aus mind. 18 Stiick standortheimische!
Laubbdumen (Hochstamme) anzuiegen. in
stdlichen Bereichen sind weitere 10 % der |
che mit standcrtheimischen Gehdlzen zu be
pflanzen. Die verbleibende Fliche ist iiber
Sukzession zu Wiesen und Saumzonen zu
entwickeln.

Aufdermit [2] gekennzeichneten offentli-
chen Grinflache ist ein Anteil von 20 % mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Die verbleibende F
che ist mit Wiesen- und Rasenflachen sowie
Einzelbaumpflanzungen herzustellen.

Die mit gekennzeichnete
MafRnahmenflache ist zu 50 % mit standorth
mischen Gehélzen zu bepflanzen. Die verbl
bende Flache ist iiber Sukzession zu Wiese
und Saumzonen zu entwickeln. :

Auf den sonstigen MaRnahmenfiichen im G
tungsbereich A sind 40 % der Flache mit
standortheimischen Gehélzen zu bepfianzer
Die verbleibende Fléche ist iber Sukzessior
Wiesen und Saumzonen zu entwickein.

Private Flachen

15 % der Grundstiicksflache sind mit einer
dichten Pflanzung aus Gehdlzen zu versehe
Weiterhin ist je angefangene 1.000 m? Grun
stiicksflache ein mind. mittelkroniger Laub-
baum als Hochstamm wie z. B. Birke, Hainb
che, Vogelkirsche oder Eberesche zu pflanz
Die einzelnen Pflanzflichen miissen eine M
destabmessung von 3 m Breite und 50 m? C
samtgréle besitzen.

Auf Baugrundstiicken mit mehr als insgesan
vier Stellplatzen ist je vier Stellplétze ein gro
kroniger Laubbaum wie Ahorn, Eiche oder L
de zu pflanzen. Je Baum ist eine gegen Ube
fahren zu sichernde Vegetationsflache von
mind. 2 m Breite und 12 m* Gréfte vorzuseh
Bei Steliplatzanlagen mit mehr als zehn Stel
platzen sind die Baume in die Anlage zu inte
grieren.

Die zum Baugrundstiick gehérenden Flache
mit Anpflanzungsfestsetzungen sind fiachen
deckend mit einer dichten Gehdlzpflanzung
standortheimischen Gehélzen wie z. B. Feld
horn, Spitzahorn, Sandbirke, Hainbuche, Eir
griffliger WeiRdorn, Schlehe, Stieleiche, Fau
baum, Hundsrose, Zitterpappel, Schwarzer

Holunder, Flatterulme zu bepflanzen.

Die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
sind auf die festgesetzte Begrinung der
Grundstiicke anrechenbar.

Herstellung und Erhalt

Bei Neupflanzungen auf Privatgrundstiicken
sind Hochstdmme mit einem Mindeststamm
umfang gemessen in 1 m Hohe von 16 cm-
18 cm zu pflanzen. Hochstdmme im Bereich

1zeichenerklarung (BauNVvVO 90, F

Jer baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

E1/GE 2

» der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,7

Oberkante als Hochstn
max. 16,5m

weise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

ehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslir

hen fUr Versorgungsanlagen, fur di
igerungen; Anlagen, Einrichtungen
legenwirken

@ Versorgungsflache Ele

stige Planzeichen

Grenze des rAumlicher

——J

des 6ffentlichen Stralenraumes miissen eir
Stammumfang von mind. 20 cm- 25 cm aufi
sen. Bei flachigen Gehoélzpflanzungen ist eir
Pflanzabstand von 1 m bis 1,5 m einzuhalte
innerhalb der Pflanzung sind 10 - 15 % Heis
zu pflanzen.

Die Mindestpflanzqualitat fur Straucher betri
2 x verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 100 cm
fur Heister 2 x verpflanzte Heister, Héhe 15(
|200 cm. Artbedingte Abweichungen sind mé
ich.

Anpflanzungen auf Privatgrundsticken sind
spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Hauptgebaude durchzufihren. Die Pflanzm
nahmen im o6ffentlichen Strallenraum sind
spéatestens eine Vegetationsperiode nach F
stellung der jeweiligen ErschlieBungsabsch
durchzufiihren.

Die MaRnahmen gemaf textlicher Festsetz
gen Nr. VI 1.2 - VI 1.5 sind nach Verkauf vc
75% aller Baugrundstiicke, spatestens abe:
Jahre nach Beginn der Erschliefungsarbeit
durchzufihren und binnen zwei Jahren abz
schlieRen. Sie sind mit einer Fertigstellungs
pfiege sowie einer anschlielenden Entwick
lungspflege von 2 Jahren fachgerecht ausz:
‘fuhren.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind Aus-
gleichsmaRnahmen nach Naturschutzrecht.
sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und

Abgang an etwa gleicher Stelle zu ersetzen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zt
Entwickiung von Boden, Natur und Landsct
in den Geltungsbereichen B und C

Die externen Kompensationsmafinahmen fi
das Plangebiet werden auf den Flurstiicken
57 (Geltungsbereich B) und Ir. 59 (Geltung
bereich C), Flur 2, Gemarkung Walle festge
setzt. '

Die Flachen sind wie foigt zu geétalten:

a) In einer durchschnittlich 50 m breiten Zc
entiany der Schunter ist der doden in
durchschnittlich 1 m Stérke abzutragen |
dem Ziel auf diesen Flachen uber natiirl
Sukzession Seggen-/Binsen-/Stauden-
siimpfe zu entwickeln. Im unmittelbaren
Uferbereich sowie in einzelnen Senken i
nerhaib der 50 m-Zone kann der Boden:
trag bis zu 2 m betragen.

b) In einer durchschnittlich 50 m breiten Zo
in Geltungsbereich C bzw. einer 70 m br
ten Zone in Geltungsbereich B ist der B¢
den in durchschnittlich 0,5 m Starke abz
tragen mit dem Ziel, auf diesen Flachen
durch Ansaat mit einer geeigneten Kraul
/Grasermischung mesophiles, in Teil-
bereichen feuchtes Grunland zu entwick

g und Abwasserbeseitigung sowie f
tnahmen, die dem Klimawandel

les Bebauungsplans




